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Seis pasos para estudiar las tendencias del mercado de la vivienda
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DÓNDE ESTAMOS EN EL CURSO

SESIONES 1–3
14, 17 y 22 sep

El qué y el
porqué

La vigilancia
estratégica y la IA,
vistas desde arriba.

SESIÓN 4
23 sep

Extraer,
clasificar y
seleccionar

Noticias e
instrucciones
reutilizables.

SESIÓN 5
28 sep

Bases
vectoriales

Buscar por
significado y poner
«apellidos» a los
archivos.

SESIÓN 6
1 oct

Agentes de IA

Instrucciones,
conocimiento,
herramientas y
memoria.

SESIÓN 7 · HOY
6 oct

Datos abiertos
y tendencias

De un fichero
descargado a un
estudio de
tendencias.

SESIÓN 8
8 oct

Explicar y
cerrar

Pasar el análisis al
boletín y cruzarlo
con noticias.

Hoy aplicamos lo ya visto —instrucciones claras, archivos con «apellidos» y las cuatro
piezas de un agente— a datos en lugar de noticias.
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DEL BOLETÍN DESCRIPTIVO AL ANALÍTICO

LO QUE YA HEMOS HECHO: LAS
NOTICIAS

• Descargar, clasificar y seleccionar (sesión 4)

• Categorizar con metadatos (sesión 5)

• Resumir con un agente (sesión 6)

LO QUE HACEMOS HOY: LOS DATOS

• Datos abiertos del INE y del Ministerio

• Precio, hipotecas, compraventas, suelo…

• Qué ha pasado y qué se mueve a la vez

→

En la sesión 6 se pidió un boletín más analítico. Hoy preparamos la parte de los
datos; el jueves la unimos con las noticias.
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EL FLUJO DE HOY: SEIS PASOS

1 · Comprender
Qué contiene cada fichero y
qué trampas tiene.

2 · Ver
Gráficas de un fichero, con su
explicación.

3 · Relacionar
Qué cruces merecen la pena
y qué datos faltan.

4 · Cruzar
Un único libro con los datos
unidos.

5 · Ver lo cruzado
Gráficas con varias series a
la vez.

6 · Tendencias
Ritmos, relaciones y
desfases, con su
incertidumbre.

Jueves (sesión 8): explicar los hallazgos en el boletín y cruzarlos con las noticias.
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LOS DATOS DE HOY

PRECIO

• Índice de precios de la vivienda
(INE)

• Valor tasado de vivienda libre
(Ministerio)

• Precio del suelo urbano (Ministerio)

FINANCIACIÓN Y MERCADO

• Hipotecas: número e importe (INE)

• Tipo de interés de las hipotecas
(INE)

• Compraventas de viviendas (INE)

• Alquiler: índice anual (INE)

CONSTRUCCIÓN

• Viviendas libres iniciadas (Ministerio)

• Viviendas libres terminadas
(Ministerio)

• Series mensuales y anuales

EL CRUCE DE LA DEMOSTRACIÓN

Precio (IPV) + hipotecas + compraventas, por comunidad
autónoma y trimestre.
11 ficheros públicos en hoja de cálculo (XLSX). No hay que instalar nada.
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CADA PASO, UN PROMPT CON ESTRUCTURA

Instrucciones
Qué hacer y qué no hacer.

Conocimiento
Las fichas o el libro con los datos.

Herramientas
Excel, LibreOffice, Copilot, Gemini…

Parámetros
Lo que cambia en cada caso.

GENÉRICO

La IA propone. Pocos huecos que rellenar.

PLANTILLA

Tú decides qué series, qué ejes y qué límites. Los huecos
importan.

Cuanto más específico es el prompt, mejores resultados da el motor de IA:
es la misma idea de las instrucciones del agente de la sesión 6.
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LA IA PROPONE, NOSOTROS COMPROBAMOS

Fórmulas, no valores pegados
Se puede hacer clic en una celda y ver de dónde
sale.

Un valor, siempre contra el original
El máximo, el mínimo y un dato concreto.

Vacío no es cero; correlación no es
causa
Cada resultado, con su límite.

DOS ERRORES REALES DE NUESTRAS PRUEBAS

Una IA sumó 20 territorios en vez de uno: salía 1.699
donde debía salir 81.

Otra escribió las fórmulas en español: #NAME? en
todo el libro.

Por eso cada prompt pide una comprobación, y por eso la
hacemos en voz alta.
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QUÉ OS LLEVÁIS

1 La presentación

2 La guía del flujo, paso a paso

3 Los prompts de los seis pasos, en versión genérica y plantilla

4 Las fichas de los 11 ficheros

5 Los datos públicos, para repetirlo

Todo en el mismo enlace del curso. No hace falta instalar nada.
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TRES AFIRMACIONES PARA CERRAR

La IA puede preparar el análisis, pero los números los
comprobamos nosotros.

Un cruce solo vale si sabemos de dónde sale cada dato.

Una relación entre dos series no demuestra una causa.

Jueves: explicar los hallazgos y cruzarlos con las noticias.
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